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PREAMBULE




I. Qu'est-ce qu'unPLU?

1. Présentation de la démarche d’'élaboration du PLU de
Maussane-Les-Alpilles

1.1. Le contenu du diagnostic

Conformément a ce que prévoit I'article R. 123-2-1 du Code de I'Urbanisme, le
présent diagnostic est établi au regard des prévisions économiques et
démographiques. Sur cette base, il précise les besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
d’aménagement de |I'espace, d’environnement, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerces, d'équipements et de services. Il décrit par ailleurs,
I"articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans et
programmes mentionnés a l'article L.122-4 du Code de I'Environnement avec
lesquels il doit &tre compatible ou, a minima, qu'il doit prendre en considération.
Dans un second temps, le PLU analyse I'état initial de I'environnement et les
perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques
des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre
du plan. Il présente une analyse de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

1.2. La procédure d’élaboration du PLU

Par délibération n°2015/05/28/07 en date du 28 mai 2015, le conseil municipal de
Maussane-Les-Alpilles a prescrit :

- Leretrait des délibérations de prescription et d'approbation de la
révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) en date des 26 février 2004 et 15 novembre 2007.

- Larévision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan
Local d'Urbanisme.

La loi du 13 décembre 2000 modifiée par la loi urbanisme habitat du 02 juillet
2003, modifie la procédure d'élaboration des documents d'urbanisme ainsi que
leur contenu.

Elle vise essentiellement a doter les communes d’un instrument pour mettre en
cohérence I'ensemble des politiques sectorielles en matiere d'urbanisme,
d’'habitat, de déplacement et d'équipements commerciaux, pour qu'ils
deviennent des documents d'urbanisme adaptés aux besoins des politiques de
renouvellement urbain.

Les regles nationales d'urbanisme et les principes d’aménagement et
d'urbanisme sont notamment précisés par |'article L 121.1 du code de I'urbanisme
ainsi rédigé :

«Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les
cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1°) L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé,
le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;

2°) La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans |'habitat urbain
et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiere d’habitat d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que




d’'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux.

3 °) Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, péri-
urbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol
des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
toute nature»

La commune de Maussane-Les-Alpilles, située a 20 km a I'Est de la ville d'Arles
et a 4 km des Baux-de-Provence, fait partie intégrante de la Communauté de
communes de la Vallée des Baux-Alpilles (CCVBA). L'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme s'inscrit donc dans la volonté communale de respecter les
politiques définies par les documents d’urbanisme supra-communaux et de se
mettre en conformité avec les orientations et prescriptions du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d'Arles.

Mais, bien au-dela de cette mise en conformité, il s'agit surtout de dessiner les
fondements d’'un projet communal capable a la fois de préserver la qualité
actuelle du cadre de vie, et d'inscrire Maussane-Les-Alpilles dans un projet










































































































































































































































































































































































































































































































































































































